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FCG.

Risto Karkk

*  FCG:lla vuodesta 2017

* Yli 25 vuoden monipuolinen tyokokemus eri toimialoilta
— niin kuntasektorilta kuin yrityksissa.

*  Monipuolinen kokemus paikkatieto- ja
rekisterijarjestelmista, ohjelmistokehitystyosts,
paikkatietosovelluksista seka kiinteistéverotietojen
tarkastukseen liittyvasta selvitystyosta ja analyyseista
seka niiden suunnittelusta.

*  Projektipaallikkona, palveluvastaavana ja maastotoiden
johtajana useissa kymmenissa eri
kiinteistoveroselvitysprojekteissa ympari Suomea;
vastannut projektien toteutuksesta, suunnittelusta ja
analyyseista.

dlinen

FM (tietotekniikka), maanmittausinsindori
Tiimipaallikko ja projektijohtaja
Kiinteistoverotus, paikkatieto, rekisterit, havainnevideot
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Rakennuskannan inventaario

e RYTJ laatuvaatimusten tayttaminen
inventaariolla palvelee samalla myos
seka kunnan taloutta etta
kiinteistoverotuksen yhdenvertaisuutta

YHDENVERTAINEN
VEROKOHTELU
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Puheenvuoron sisalto

* Selvitysten toteutuneet vaikutukset kuntien talouteen
 Rekisteritiedon laadun haasteet

e FCG palvelupolku

 Havaintoja toteutuneista selvityksista
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Selvitysten toteutuneita
talousvaikutuksia kunnissa
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Kunta A —n. 10 000 asukasta

Kiinteistoveroselvitys toteutettiin 2017-2024

W Voimalaitokset
H Yleinen kiinteistovero
B Muun kuin vakituinen asuminen

W Vakituinen asuminen

2500000

2000000

1500000

1000000

500 000

0

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Kunnan kiinteistoveron
kasvu n. 450 000 € ( +23% )

Ei nostettuja kiinteistéveroprosentteja
selvityksen ajanjaksolla.

Toteutunut rakennusten
kiinteistéverotus (ldhde: Verohallinto)
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Kunta B—n. 3 000 asukasta

W Voimalaitokset
M Yleinen kiinteistovero
B Muun kuin vakituinen asuminen

W Vakituinen asuminen

1200000 €

1000000 €

800000€

600000 €

400000€

200000 €

Kiinteistoveroselvitys
toteutettiin 2022-2023

Kunnan kiinteistoveron
kasvu n. 300 000 € (+ 37% )

Ei nostettuja kiinteistéveroprosentteja
selvityksen ajanjaksolla.

Toteutunut rakennusten
kiinteistéverotus (léhde: Verohallinto)
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Kaupunki C—n. 10 000 asukasta

H Voimalaitokset
M Yleinen kiinteistovero
B Muun kuin vakituinen asuminen

W Vakituinen asuminen

3000000 €

2500000 €

2000000 €

1500000 €

1000000 €

500000 €

Kiinteistoveroselvitys toteutettiin 2018-2023

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Kaupungin kiinteistoveron
kasvu n. 620 000 € ( +32% )

Ei nostettuja kiinteistéveroprosentteja
selvityksen ajanjaksolla.

Toteutunut rakennusten
kiinteistéverotus (ldhde: Verohallinto)
2024
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Tiedon laadun haasteet

”"Pahimmillaan jokaisessa rekisterissa eli kunnalla, digi- ja
vaestovirastolla ja verottajalla on ollut eri tiedot. Rekistereiden

ajantasaisuus helpottaa arkitekemista tavattoman paljon.”

- Tekninen johtaja Esa Kassinen, Pello. - Lapin Kansa
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Oikeat rakennustiedot ovat jokaisen kuntalaisen etu

”Ei olla rakennettu mitddn uutta, samoilla
tiedoilla ollaan menty 30 vuotta”

”Kai ne on oikein, kun ne on
niin kuin ennenkin?”

”Eikos sielld kunnassa ole ne lupakuvat?”

e Rakennuspaikan rakennusten tietojen oikeellisuuden tarkistaminen on haastavaa
verovelvollisille eli kiinteiston omistajille, yrityksille ja yhteisoille

e Perustuuko vero oikeisiin tietoihin ja kohdellaanko kuntalaisia tasapuolisesti?

* Tarkoituksena ei ole etsia lisaa verotettavaa. Tarkoituksena on etsia ja korjata virheellista tietoa
e QOikein tietonsa ilmoittaneen ei pitaisi olla jarjestelman haviaja

e Luotettavat tiedot hyodyttavat koko kuntaa

RAKENNUSREKISTERIN AJANTASAISTAMINEN El OLE HANKE VEROJEN KOROTTAMISEKSI.

SE ON TAPA VARMISTAA, ETTA YHTEISIA VELVOLLISUUKSIA JAETAAN
MAHDOLLISIMMAN OIKEUDENMUKAISESTI, AVOIMESTI JATODELLISIIN TIETOIHIN PERUSTUEN.




FCG.

Kunnan tai Verohallinnon rekisteritiedot vs.
todellinen rakennustilanne?

e Kunnalla ja Verohallinnolla voi olla samat tiedot
rakennuksesta - - ?
> Onko nekéén Oikein? B Kunta .'.;"J‘L’."",; | | :;',i-\-:'u tilanne

e Kunnan rakennustiedoissa on isompi rakennus
kuin Verohallinnolla, - mm

» kumpi on oikein vai onko kumpikaan ? MKunta WVerohallinto WTodellinen tilanne

e Verohallinnon rakennustiedoissa isompi rakennus

kuin kunnalla, mB -
» kumpi on oikein vai onko kumpikaan ? S e m
e Rakennus fyysisesti olemassa > 9 -

e puuttuu kunnan ja Verohallinnon
rekistereista?
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FCG Palvelupolku
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...nain se etenee...

Maastoselvitykset

vaiheittain

Tarkennettu tilannekuva rakennusten rekisteritiedoista
Rakennusmassan maara hahmottuu
Maastotyosuositukset ja painopistealueet

Pohjaa paatoksentekoon

Ensimmaiset todelliset tiedot, havainnot ja muutokset
rekistereihin

Tehdyn projektin takaisinmaksuaika tarkentuu

Jatkomallin mahdollinen saato projektin kokemusten ja
tiedon kulun pohjalta.

Resurssien mahdollistama vuosirytmitys
Koko rakennuskannan tiedot kuntoon

Rakennuskannan vuotuisten kiinteistoverotulojen kasvu
yleensa n. 15-30 %.
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Analyysin painopistetarkastelut

Puuttuva rakennusala (m2)

Verohallinnon rekisteri
<1

[ 1-1000
1001 - 2000

[0 2001 - 4000

B > 4000

Puuttuva rakennusala (m?)

|

Verohallinnon rekister| |
<1

* 1-1000 l

1001 - 2 000 ‘

© 2001-4000 [

@ >4000
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Analyysitulokset kiinteistdittain ja rakennuksittain

Rakennusmaarat (kpl)
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Maastoselvitykset paikkatietopohjaisesti vaiheittain

Maastossa kaytamme selvityksia varten
kehittamaamme tiedontarkistus- ja kirjaussovellusta

Kunnan, DVV:n ja Verohallinnon rekisteritiedot
sovelluksen pohjatietoina

Tiedonkeruu ja tarkistukset reaaliaikaisesti
maastossa tabletilla kirjaten

Rakennukset sijainnilla ja tarkistetuilla mitoilla ja
tiedoilla, myos kuvat

Tiedot suoraan sahkoiseen tiedonsiirtomuotoon
rekisteripaivitysajoa varten

Lisatietoa rakennusvalvonnalle |6ytyvista
erityistapauksista

VERO_RAKTYYPPI
DVWW_KAYTTO
DWV_KAYTTO_2018
UUSI_KOKONAISALA
VANHA_KOKALA

KELLARIALA
UUSL_TILAVUUS

LAMMITYSTAPA
| VAR SAHKO

19631201

02 asuinkerrostalo
A 39 Muut szuinkerrostalot

KAYTTO_2018

|_KOKONAISALA

0120 Pienkerrostalot
357

410
264

UUSI_TILAVUUS

VANHA_TIL 1120

PRT_VEROTIEDOT lovevweszv-R1/1:T1:v31121963 : A252
KERROSLUKU A

KANTAVA [aPuu M|

LAMMITYSTAPA
VAR SAHKO

1 Betoni

2Tl
3 Terie

4Puu
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Havaintoja selvityksista

Tyypillisid tapauksia on monenlaisia...
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CASE Maastotarkistus

Pientalo haja-asutusalueella

Rekisteritiedot Kunta Vero Mitattu Lisdys* €
Pientalo 1735 m? 170 m? 201 m? (+18%) 47 €
Talousrakennus 115 m? 15 m? 115 m? (+666%) 57€
Yhteensd 1850 m? 185 m? 264 m? (+43%) 104 €

e Arvio laskettu kuntakohtaisella rakennustyypin keskineliverolla:

pientalo 1.52€/m,
talousrakennus 0,57€/m?

Pientalo

1. Kerros 17,4m
22m 134 m? 7.5m
2,7m
Lampoeristetty
kuisti 2,25m
4m
2. Kerros
i vapaa korkeus alle 160 cm
10,3 m
Lampderistamaton 57 mz 5'5 m
tila
Kokonaisalaan lasketaan tilat, joissa vapaa korkeus yli 160 cm
: vapaa korkeus alle 160 cm
Kellari

Verottajan tiedoissa viimeistelematon kellari (10 m?), joka
huomioidaan kokonaisalassa

Talousrakennus
10,5m H 12,6 m
52m? i 63 m?
115 m? 5m
Autokatos E

23,2 m
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CASE Maastotarkistus

Teollisuus

Teollisuus- ja varastorakennus (20):

Maalaamo
290 m?

Rekisteritiedot Mitattu Lisdys* €
Pientalo (1) 241 m? 225 m? 241 m? (+7%) 22 €
Iaeggtsgr“ask e’:nus - 534 m? 396 m? + 150 m? 534 m? (-2%) 1€
Maa- tai ) - Teollisuus- ja varastorakennus (4):
metsatalousrakennus (3) 460m el R
.\Il-zl?a"s::zrl"laslz::nus (4) = 460 m* 977 m* (+112%) 476 € Teollisuushallin
laajennusosa

Talousrakennus (5) 23 m? 24 m? 32 m? (+33%) 4€
I:f;!f;‘:’ask éinus o 621 m? 573 m2 + 180 m? 621 m? (-18%) 121¢€

- 2 Laajennusosa
Talousrakennus (7) 26 m 14 € 452 m?
Talousrakennus (8) 80 m? 73 m2 (-9%) -4€
Teollisuus- ja a
varastorakennus (20) : 250m A/
Yhteensa 2338 m? 2088 m? 2794 m? (+34%) 646 €

e Arvio laskettu kuntakohtaisella rakennustyypin keskineliéverolla:
pientalo 1,37€/m?,

teollisuus- ja varastorakennus 0,92€/m?,

talousrakennus 0,52€/m?
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CASE Maastotarkistus

Hotelli / Pientalo / Taiteilijaresidenssi

* Kunnalla kdyttotarkoitus on Hotellit, motellit, matkustajakodit

* \Verottaja arvottaa Pientalona

Rekisteritiedot Mitattu Verolisdys* €
Pientalo (1) 540 m? 432 m? 1044 m? (+142%) 836 €
Yhteensi 540 m? 432 m? 1044 m? (+142%) 836 €

* Arvio laskettu kuntakohtaisella rakennustyypin keskineliéverolla: pientalo 1.37 €/m?

Pientalo

1. Kerros 370m
424 m?
2. Kerros
37,0m
vapaa korkeus alle 160 cm
200 m? 54m

Kokonaisalaan lasketaan tilat, joissa vapaa korkeus yli 160 cm |

vapaa korkeus alle 160 cm

Kellari

Kellari on 1.kerroksen laajuinen (424 m?)

11,45m
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CASE Analyysi

Kiinteistolla 4 rakennusta, joista verottajalla ja kunnalla aivan eri tiedot

Rakennuksen
Raknro .
tyyppi
1 Muu rakennus
2 Teollisuushalli
3 Kauppavarasto
Yhteensa

Kunta

kokonaisala

40
2289
6 144

8473

Kunta
kerrosala

5079
2289
6144

13 512

Verottajan Rakennuksen
kokonaisala kiinteistévero

6 385
2136
875

9 396

8649 €
2783 €
3242 €

14674 €

Rakennuksen Paikkatiedolla
. Maastotieto- korjattu
laskennallinen .
. kanta ala tuottoarvio.
tuottoarvio .
Varmistettava!
-17697? 8 207 2468 €
199 € 2651 671 €
19523 € 906 115 €
? 78 ?

11 842

17953 € 3254 €

Kyv_aqss

Kuvaussuunta
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CASE Analyysi

3 vierekkaista kiinteistoa, joiden lahtdtiedot poikkeavat lahteittain

Kiinteisto Kunta kokonaisala Verottaja kokonaisala Maastotietokanta ala (1 krs)
2-3 0 5820 2678
2-39 6 700 0 1974
7-19 320 40 80

Yhteensa 7 020 5 860 4732

1. Kuvaussuunta

Kunta Verottaja MTK
67000 0 1974

Kunta Verottaja MTK
0 5820 2678

i

5500
© 0002-0003

22
-000740019

Kunta Verottaja MTK
320 40 80
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Rakennusten kokonaisalan lisayksen muodostuminen (esimerkkialue)

Kunnan tiedossa olevat rakennukset verotusarvoltaan selvasti Kunnan tiedosta
merkittavampia kuin rekistereista puuttuvat kevytrakenteiset puuttuneet
rakennukset

rakennukset
. . . . . 25 %
pientaloja, kerrostaloja, teollisuusrakennuksia,

liiketiloja, mokkeja jne.

Verotettavan alan lisayksen taustalla mm.
Puutteellinen kokonaisalatieto
Laajennukset
Puuttuneet kerrokset ja kellarit

Virheet kirjauksissa, konversioissa ja/tai tiedonsiirroissa

Kunnan tiedossa
olleet rakennukset
75 %
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Verotettavan kokonaisalan muutosten kiinteistdosuudet
(esimerkkialue)

10 % 6%
14 %
m Vihennysta yli 5 m2
27 % ® Alatiedot ok (muutosta alle 5 m2)

m Lisdysta 5-50 m2
W Lisdysta 50-200 m2

m Lisdysta yli 200 m2
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Selvityssuositukset

e Tutkitaan kaikkea puuttuvaa kokonaisalaa

e Kunnalla ja verottajalla rakennuksen todellinen
kokonaisala usein vaarin tai puuttuu kokonaan

* Maastotarkistukset kayntiin analyysin avulla
kohdennetusti

e Paikan paalla tehtavat tarkistukset ja mittaukset
tarjoavat tarkimman tiedon

=> tasapuolisuus

e Tuloksia etupainotteisesti ja takaisinmaksuaika
vaiheille yleensa 2-3 vuotta

* Rekisterivertailussa loytyvia veropuutteita ei
kannata varmentamatta toimittaa verotukseen

e Kyselyilla saa vain osan tiedoista

Omistajat eivat yleensa tieda virheista tai osaa niita
selvittaa ja korjata (oikein)

Verovelvollisilla on jo nyt tarkistus- ja
ilmoitusvelvollisuus, jota ei osata kayttaa

e Vaestotietoasetus - 28 § Rakennus- ja huoneistotietojen
tarkistaminen

Tietojen luotettavuus on varmistettava ensisijaisesti
menetelmin, jotka eivdt edellytd kansalaisilta
toimenpiteitd.

Tietoja, joita ei pidetd sddnnédllisesti ajantasalla tai
joissa on perusteltua syytd olettaa olevan virheitd tai
puutteita, voidaan tarkistaa rakennuksen omistajilta
tai huoneistoihin ldhetettdvin kyselyin.
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”Kiinteistoja koskeva tietojen paivitys olisi
perusteltua tehda joka kunnassa, koska nain
kohdellaan kiinteistdjen omistajia
tasapuolisesti. Kaikille samat saannot.”

- Tekninen johtaja Tapio Jokela, Loppi. - YLE-uutiset

Kuntamarkkinat 2026



FCG
Kiinteistoveroselvitys ja
rakennusrekisteri-inventaario

Risto Karkkainen
Projektijohtaja, tiimipaallikko
040 833 8109
risto.karkkainen@fcg.fi
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