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FCG.

Aktiivinen kaavoitus kunnan elinvoiman moottorina

Aktiivisella kaavoituksella tarkoitetaan sita, etta kunta ottaa
maankayton ja kaavoituksen omaan ohjaukseensa ja kayttaa sita
tietoisesti kehittamisen valineena — ei vain reagoi yksittaisiin
rakennushankkeisiin. Kaavoitus on strateginen tyokalu, jolla luodaan
edellytykset elinvoimalle. On puhuttu, etta kunnan yleiskaava on
kunnan tarkein strateginen asiakirja.

Aktiivisuus tarkoittaa myos kaavankumoamista tai
keventamista silloin, kun vanha kaava estaa jarkevan kehityksen
(Pyhtaan esimerkki). Elinvoiman kannalta olennaista on, etta
kaavavaranto vastaa todellista tarvetta — ei etta kaavoja vain
laaditaan.




FCG.

Aktiivinen kaavoitus tekee kunnasta kehityksen
suunnannayttajan

Elinkeinot ja investoinnit: valmis tonttivaranto lyhentaa investointien lapimenoaikaa ja tekee
kunnasta houkuttelevan sijoituskohteen. Nopeat lupaprosessit luovat myos vetovoimaisuutta!
Joustava kaava taipuu erilaisissa tilanteissa!

Asukkaat ja vetovoima: monipuolinen tontti- ja asuntotarjonta seka viihtyisa ymparisto
houkuttelevat uusia asukkaita ja veronmaksajia.

Talous ja rakenne: ehea yhdyskuntarakenne ja aktiivinen maapolitiikka pitavat kustannukset
kurissa ja tuovat kunnalle maankayttotuloja.

Ymparisto- ja kulttuuriarvot: kaavoitus turvaa maisema- ja kulttuuriarvot ja ohjaa infran kehitysta
pitkajanteisesti.




FCG.

Elinkeinot ja investoinnit

Tonttitarjonta valmiina: Ennakoiva kaavoitus takaa, etta yrityksille ja asumiseen

on rakennuskelpoisia tontteja heti, kun kysyntaa syntyy. Valmis kaava lyhentaa investoinnin
lapimenoaikaa ja tekee kunnasta houkuttelevan sijoituskohteen. Nopeat lupaprosessit =
vetovoimainen kunta yrityksille.

Kaavan yksinkertaisuus: ei sitovia tonttijakoja, kaavamaaraykset yleispiirteiset, ketteryys palvelussa

Ennustettavuus: Selkeat kaavat ja aikataulut vahentavat investoijan riskia ja madaltavat kynnysta
sijoittua kuntaan. Kunnan brandi ja tunnettuus aktiivisena toimijana lisaantyy!

Asukkaat ja vetovoima

Monipuolinen asuntotarjonta: Kaavoituksella ohjataan erilaisten asuntotyyppien,
hintatasojen ja sijaintien kirjoa = eri mahdollisuuksia uusille asukkaille ja veronmaksaijille.

Tonttitarjonnassa tulee olla vaihtoehtoja eri tyyppisille asumispreferensseille (ihmisten
henkilokohtaisia mieltymyksia ja toiveita siita, millaisessa asunnossa, talotyypissa ja asuinalueella he haluavat asua).

Viihtyisa ymparisto: Laadukas yhdyskuntarakenne, palvelujen saavutettavuus ja
viheralueet nostavat asumisen vetovoimaa ja pitavat asukkaat kunnassa.




FCG.

Talous ja rakenteen tehokkuus

Ehea yhdyskuntarakenne: Taydennysrakentaminen ja olemassa olevan infran hyodyntaminen
pitavat investointi- ja yllapitokustannukset kurissa — hajautuva rakenne on kunnalle kallista.

Maapolitiikka tulonlahteena: Aktiivinen maanhankinta ja kaavoitushyodyn ohjaaminen tuovat kunnalle
maankayttotuloja, jotka rahoittavat palveluja ja infraa.

Ymparisto- ja kulttuuriarvot

Arvokohteiden turvaaminen: Kaavoituksella tunnistetaan ja suojellaan kulttuuri- ja maisema-arvot ja
sovitetaan ne yhteen kehittamisen kanssa — tama on osa kunnan omaleimaista vetovoimaa.

Infran ohjaus: Kaavoitus jasentaa liikenne- ja teknisen verkoston kehittymisen johdonmukaisesti pitkalla
aikavalilla.
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Case =Sipoo Bastukarr
asemakaava ja tontinluovutus



Sipoo Bastukarr, AK ja tontiluovutus FCG.

N\

Bastukarrin tyopaikka-alueen
asemakaavoitus oli kaynnistynyt
vuonna 2008 vanhalle maa-
ainesten ottoalueelle.

Vuonna 2022 laadimme FCG:lla
Bastukarrin teollisuusalueelle
asemakaavamuutoksen
pikatoimeksiantona. Tontinrajoja
ja katualueita muutettiin uusille
toimijoille sopiviksi.




Sipoo Bastukarr, AK ja tontiluovutus FCG.

R

2. BASTUKARRIN

Sijainti: Keravantien varrella Sipoon ja Keravan rajalla
* 5 min ajomatka Lahdenvéaylan liittymaan
* 20 min ajomatka lentokentalle
* 25 min ajomatka Vuosaaren satamaan
Profiili:
» Teollisuus ja varastot, logistiikkatoimijat

Allueen llc()gistine? saavutettayuushon l((erjtifiéiilﬁ_hy\_/éi ja
alue on kasvanut viime vuosina eksi Helsingin
seudun merkittavista ﬁ)g|stnm<al¥es ittymista .

Alueella toimijoita: mm. Inex, DHL, 3PL

~  Tonttien kokol ohka: 8500 k-m2, 9500 k-m2, 25 000 k-
" m2 (tontteja 3 kp

Tehokkuusluku: e =0,3-0,5,
Asemakaavamerkinta: T-1, T-2
Osoite: Rekkatie, Kyllastamontie, Sipoo

Yleiskaavassa tyopaikka-alueen pitkdn aikavalin
tavoitteellinen laajenemissuunta etelaan pain.

Ajantasaiset tonttitiedot |6ydat taalta!

s R ?_.'_,

S g e

Sipoon kunta on saanut myytya
tontit kolmea tonttia lukuun
ottamatta, tilanne syksylla 2026.

Dia on ote Sipoon kunnan Tontit
ja Tulevaisuus 2026 —
tilaisuudesta, jossa kunta esitteli
yritystontteja kiinnostuneille
toimijoille, mm. sijoittajille,
rahoittajille ja rakennusliikkeille.




FCG

Case -Pietarsaaren yleiskaava,
alempi vuodelle 2020, nyt 2040



Yleiskaavan p

dlVv

ittaminen

FCG.

Kaavoitus kaynnistynyt vuonna 2018,
kaava hyvaksytty kesalla 2026, kaava
saanee lainvoiman osittain syksylla
2026, kaavan ja selvitysten laatijana
FCG

- Kaavaluonnos, kaavaehdotus, tarkistettu ehdotus,
tarkistettu ehdotus 2, hyvaksymisvaihe

- Laadittu paljon erilaisia selvityksia, tuoreimpana
rakennetun kulttuuriympariston selvitys

- Tavoitteet muuttuneet projektin aikana, myos
viranomaisten vaatimukset

- Uusia hankeaihioita paivitetty prosessin aikana
kaavaan (mm. tuulivoima-alueet, satama-alueen
laajennus, teollisuusalueen laajennusvaraukset,
asuinalueiden laajennusvaraukset muuttuneet)
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FCG.

Kulttuuriympariston arvokohteet ja —alueet taydentyneet yleiskaavaan
tarkistetussa ehdotusvaiheessa

lailla suojeltu kohde

S suojeltava rakennus

J kulttuurihistoriallisesti arvotettava rakennus

N\ dﬂ]ﬂ]ﬂ]]ﬂ[ﬂﬂ[[ﬂﬂll kaupunki, taajama tai kylékuvallisesti tarkea alue
| 777 hautausmaa, jolla ymparistd sailytetaan

S
- - I\ uusitailaajennettu SR-alue
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FCG.

Pietarsaaren infraverkoston kehittyminen, ehdotusvaihe
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Yleiskaavan infraverkoston
varauksilla mahdollistetaan
mm. suurien energia- ja
teollisuusinvestointien
toteutuminen kaupunkialueella.
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FCG

Case —Pyhtaan kirkonkylan
vleiskaavan paivittaminen ja
keskustan asemakaavan kumoaminen



Kirkonkylan yleiskaavan paiv FCG.

K

FCG laatii Pyhtaan kunnan kirkonkylan keskusta-alueen (sisaltaa uuden lentokentan alueen) osayleiskaavan
paivityksen, lainvoima 2021. Koko kaava-aluetta koskevan taydennysrakentamistutkielman pohjalta maariteltiin
myos kumottavan asemakaavan rajaukset. Rakentamisen painopiste siirtyi kohti uutta lentokentan ymparistoa.
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